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マ
ン
シ

切
な
離
籍

に
快
適
駐
睦
み
続
け
る
た
め
に
欠
か
せ
な
い
の
が
、
聾
署
に
よ
る
適

理
澄
。
管
理
組
合
の
規
約
や
長
期
修
繕
計
画
が
な
く
、
雨
漏
り
も
放
置

-
 
。
さ
ま
ざ
ま
怒
問
題
麗
な
が
ら
、
畠
田
家
の
田
富
を
き
っ
か
け
に
管
理
態
勢
の

立
て
薗
し
へ

踏
み
出
し
た
事
例
を
敬
指
し
た
。

(
河
郷
丈
史
)

名
古
屋
市
内
の
住
宅
街
に
あ

る
、
築
四
十
八
年
の
鉄
骨
造
七
階

建
て
マ
ン
シ
ョ
ン
。
全
二
十
八
声

の
所
有
者
は
平
均
年
齢
七
十
歳
ほ

ど
で
、
一
人
暮
ら
し
も
多
い
。
だ

が
、
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
は
新
し
い
タ

イ
ル
が
張
ら
れ
、
清
潔
感
が
漂
う
。

今
生
三
月
に
大
親
摸
修
繕
工
事
を

終
え
た
ば
か
り
だ
。

エ
事
前
は
建
物
の
劣
化
が
蓄
し

か
っ
た
。
階
段
は
鉄
骨
の
所
々
に

穴
が
開
き
、
滑
り
止
め
も
剥
が
れ

て
危
険
な
状
態
。
専
有
都
の
天
井

や
壁
の
雨
漏
り
被
箸
も
複
数
戸
で

起
き
て
い
た
。
「
困
っ
た
な
、
危
な

い
な
と
思
っ
て
は
い
だ
が
、
マ
ン

シ
ョ
ン
の
管
理
に
詳
し
く
な
く
、

深
刻
に
考
え
ら
れ
な
か
っ
た
」
。

半
年
に
及
ぶ
工
事
の
闇
、
管
理
組

合
の
理
事
長
を
務
め
た
鈴
木
完
備

さ
ん
禽
9
は
打
ち
明
け
る
。

麗
所
有
者
の
高
齢
化

所
有
者
の
蟹
理
の
知
識
不
足
や

高
齢
化
で
組
合
業
務
の
抱
い
手
確

保
も
難
し
く
、
四
年
ほ
ど
前
、
別

の
所
有
者
が
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
士

の
岡
部
茂
さ
ん
毛
9
に
相
談
し

た
。
当
初
は
総
会
資
料
や
決
算
書

規模修繕
違
憲
的
認
き
ん
は
管
理
態
勢
の

立
て
画
し
が
必
要
と
惑
じ
、
維
持

管
理
全
般
に
つ
い
て
幅
広
く
均
冒

す
る
よ
う
に
な
っ
た
。

岡
部
さ
ん
に
よ
る
と
、
修
繕
工

事
は
過
去
に
何
度
か
実
施
さ
れ
て

い
た
が
、
本
来
な
ら
随
水
工
萌
が

必
要
な
箇
所
に
塗
装
し
か
さ
れ
な

い
な
ど
「
大
規
旗
修
繕
と
は
呼
べ

な
い
、
そ
の
場
し
の
ぎ
の
工
事
し

か
や
っ
て
い
な
か
っ
た
」
。
階
段

の
鉄
骨
に
開
い
た
穴
は
、
表
面
の

陽
水
の
劣
化
部
分
か
ら
雨
水
が
浸

入
し
、
さ
び
が
生
じ
だ
た
め
。
専

有
部
の
雨
踊
り
も
、
上
階
の
ベ
ラ

ン
ダ
と
サ
ッ
シ
の
隙
間
を
ふ
さ
ぐ

シ
ー
リ
ン
グ
材
が
劣
化
し
た
ま
ま

放
置
さ
れ
、
雨
水
が
入
り
込
ん
だ

の
が
原
因
だ
っ
た
。

計
画
的
な
修
繕
や
資
金
の
見
通

し
に
不
可
欠
な
「
長
期
修
繕
計
画
」

が
な
い
上
、
管
理
費
と
修
繕
積
立

管理不全のヴ

な修繕工事は健全なマンシ

ョン管理に不可欠だが、未
実施の物件も少なくない。
1 983年以前に建てられた

マンションに管理状況の届
け出を義務付けている東京

都によると、届け出のあっ

た物件のうち「管理組合」

「管理者など」 「管理規約」

「年1回以上の総会開催」

「管理賞」 「鱒範匪金」

「鰭鰭の計画的な実施」の

いずれかが「ない」としだ

物件は昨年末時点で1 5. 9%

(149了棟)に上った。都

は、これらの物件は「管理
不全の兆膜がみられる」と
している。

-つの項目が「ない」と

した物件835棟の臆うち最も

多かっだ項目は「修繕の計
画的な実施」。 2項目以上が

ない物件は66密疎で、 7項

目全てがない物件も33椋あ

ったo

金
の
会
計
が
区
分
け
さ
れ
て
い
な

い
た
め
、
将
来
の
修
繕
工
事
の
財

源
も
把
握
で
き
な
い
状
態
。
建
物

の
図
面
や
過
去
の
工
事
の
資
料
な

ど
ば
ポ
ン
プ
室
の
一
角
に
恕
澄
作

に
積
ま
れ
、
一
部
は
雨
踊
り
で
判

読
で
き
な
く
な
っ
て
い
た
。

題
役
員
担
い
手
不
足

管
理
組
合
の
運
営
上
の
問
題
点

も
旦
追
っ
た
。
共
用
郡
の
範
囲
や

使
用
方
法
、
組
合
運
営
の
ル
ー
ル

な
ど
を
定
め
だ
管
理
規
約
が
存
在

せ
ず
、
役
員
は
一
年
ご
と
の
輪
番

制
で
回
し
て
い
た
も
の
の
笹
理
の

知
識
が
乏
し
く
、
過
去
の
修
繕
工

事
に
は
特
定
の
所
薯
の
蔑
見
が

強
く
反
映
さ
れ
て
善
た
と
い
う
。

組
合
は
岡
部
さ
ん
の
切
替
を
受

け
、
国
土
交
通
省
が
モ
デ
ル
と
し

て
示
す
コ
標
準
管
理
規
約
」
も
参
考

に
し
な
が
ら
管
理
規
約
を
作
成
。

蕾
類
の
保
管
や
専
有
部
の
リ
フ
ォ

ー
ム
な
ど
に
関
す
る
細
則
も
作
っ

た
。
役
員
の
抱
い
手
確
保
が
難
し

い
窺
状
を
踏
ま
え
、
断
る
場
合
は

三
万
円
の
免
除
金
を
納
め
る
規
定

も
新
た
に
設
け
た
。
図
面
な
ど
の

重
要
畜
類
は
電
子
化
し
て
保
存

し
、
災
篭
時
な
ど
に
備
え
て
緊
急

連
絡
先
名
簿
も
作
っ
浩
。

岡
部
さ
ん
は
建
物
の
劣
化
を
食

い
止
め
る
た
め
、
本
格
的
な
大
規

模
修
繕
工
事
を
所
有
者
ら
に
提

案
。
約
三
千
万
円
の
費
用
を
賄
う

た
鱒
惨
繕
積
立
金
を
月
五
千
円

か
ら
八
千
円
へ
値
上
げ
し
、
金
融

機
関
か
ら
の
措
り
入
れ
も
す
る
こ

と
で
合
憲
を
得
だ
。
鈴
木
さ
ん
は

上
蹄
は
苦
し
か
っ
だ
が
、
マ
ン
シ

ョ
ン
の
再
生
に
期
待
を
持
っ
て
い

た
」
と
話
す
。

「
多
少
コ
ス
ト
が
か
か
っ
て
も

質
の
高
い
工
事
を
し
て
、
軟
の
修

繕
ま
で
の
期
間
を
長
く
し
た
方
が

結
果
的
に
費
用
が
少
な
く
て
済

む
」
と
岡
部
さ
ん
。
工
事
の
箇
所

や
工
法
、
材
粕
な
ど
を
細
か
く
指

定
し
た
仕
様
書
を
作
り
、
複
数
の

業
者
か
ら
見
積
も
り
を
取
っ
た
。

工
事
内
容
の
基
準
を
あ
ら
か
じ
め

統
一
す
る
こ
と
で
、
靂
価
績
だ

け
で
業
者
を
挟
め
ら
れ
、
透
明
性

の
確
保
に
も
つ
な
げ
有

大
規
模
修
繕
工
事
膳
所
右
署
が

納
得
で
き
る
形
で
実
施
で
き
た

が
、
役
員
の
担
い
手
の
確
保
な
ど
、

管
理
を
巡
る
課
題
は
ま
だ
ま
だ
あ

る
。
鈴
木
さ
ん
は
先
月
、
自
治
体

の
母
型
発
濫
費
業
浄
活
用
し
、

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
士
を
招
い
た
所

有
者
向
け
勉
強
会
を
開
い
た
。
今

後
も
管
理
を
学
ぶ
機
会
を
設
け
て

い
き
た
い
と
い
う
。
「
エ
草
が
終
わ

っ
て
良
か
っ
だ
で
は
な
く
、
こ
れ

が
出
発
点
だ
と
思
っ
て
住
ま
い
を

良
く
し
て
い
き
た
い
」

の
作
成
と
い
っ
た
一
部
の
車
務
管

「

理
業
務
の
み
の
依
頼
だ
っ
た
が
、

建
物
の
状
態
や
組
合
運
営
の
様
子

管
理
組
合
の
運
営
や
哲
理
賞
・

修
繕
積
立
金
の
問
題
、
そ
の
他
の

困
り
草
、
知
り
た
い
こ
と
な
ど
、

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
に
ま
つ
わ
る
意

見
や
鰭
報
を
お
寄
せ
く
だ
さ
い
。

住
所
や
氏
名
、
年
齢
、
蟹
話
番

号
、
メ
ー
ル
ア
ド
レ
ス
峯
轟
き
、

〒
4
6
0
8
5
1
1
中
ロ
親
閲

生
活
部
ま
で
郵
送
す
る
か
、
右
下

の
く
ら
し
調
査
隊
へ
。

十


